TARJOUSKILPAILU

Vihti, Nummela AR —tontti 79 -1



YLEISTA

Vihdin kunta myy tai vuokraa avoimella tarjouskilpailulla Nummelasta, osoitteessa
Myntintie 12 sijaitsevan Kuoppanummen asemakaava-alueen (N24) rivitalotontin 79-1
sadntelemattomien vapaarahoitteisten omistusasuntojen tai sddntelemattomien va-
paarahoitteisten vuokra-asuntojen rakennuttamista varten.

© Vihdin kunta
© Maanmittauslaitos Taustakartta

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Tontin 79-1 pinta-ala on 5521 m? ja e=0.35. Tontti 79-1 muodostuu kiinteistosta
927-406-1-394 K 20 C.

Tontti 79-1 luovutetaan tarjousten perusteella korkeimman taman oheistuksen mu-
kaan tarjouksen (johon sisdltyy toteuttamiskelpoinen tontinkdyttésuunnitelma) teh-
neelle toteuttajalle asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Tontille ei ole asetettu
hinta-alarajaa, ja kunta pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki tehdyt
tarjoukset.

Tontin voi myo6s vuokrata tarjouksen mukaisella ostohinnalla. Tall6in vuosivuokra on
5 % tarjotusta ostohinnasta. Jos tontti halutaan vuokrata, se pitda mainita tarjouk-
sessa. Kunnan tontin luovutuspadatos tehdaan hakemuksessa annetuilla tiedoilla
(myynti tai vuokrauspaatos).
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Tarjoajan tulee esittda tarjouksen yhteydessa alustava suunnitelma tontin toteuttami-
sesta ja aikataulusta. Suunnitelman tulee sisdltdaa suuntaa antava asemapiirros, kuvaus
suunnitellusta rakentamisesta ja rakennusoikeuden kaytosta seka rakentamisen aika-
taulusta.

Tarjouksen tekija, yhtio/perustettava yhtid/yms tulee harkita tarkkaan, silla tahon
muuttuminen vaatii kunnalta uuden luovutuspaatoksen. Jos tontti halutaan vuokrata,
se pitad mainita tarjouksessa. Kunnan tontin luovutuspaatos tehdaan tarjouksessa an-
netuilla tiedoilla (myynti- tai vuokrauspaatos).

Tarjous tulee toimittaa vapaamuotoisella hakemuksella viimeistédn perjantaina
6.6.2025 klo 14.00.

Toimita tarjous liitteineen viimeistdaan perjantaina 6.6.2025 klo 14.00 Vihdin kunnanvi-
raston asiakaspalvelupisteeseen suljetussa kirjekuoressa. Kuoreen tulee merkita tar-
jouksen tekija ja “Tarjouskilpailu, Nummela, tontti 79-1".

Vihdin kunnanviraston asiakaspalvelupiste
Asemantie 30
03100 Nummela

Voit toimittaa tarjouksen myo6s postitse, mutta huomioithan etta Iahettdja vastaa tar-
jouksen perille saapumisesta maaraajassa.

Postiosoite:

Vihdin kunta, kirjaamo
PL13

03101 Nummela
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ALUEEN KUVAUS JA TONTTIKOHTAISET TIEDOT

Kuoppanummen asuinalue sijaitsee kattavien palveluiden laheisyydessa. Rauhallisella
ja vehrealla alueella on rivitaloja ja omakotitaloja. Kaikki tarvittavat palvelut kuten kau-
pat, koulu, terveyspalvelut ja harrastusmahdollisuudet l16ytyvat lahelta. Alueella tontin
valittomassa laheisyydessa olevalta Kuoppanummen koulukeskuksesta 16ytyvat paiva-
koti sekd 1-9 luokkien yhtenaiskoulu. Lisaksi Kuoppanummen asuinalueella sijaitsevat
Nummelan yleisurheilu- ja jalkapallokentat ja jadhallit. Myos isot ostoskeskukset seka
muut kaupalliset ja julkiset palvelut sijaitsevat kdvelyetaisyydella tontilta.

Sijainti kunnan opaskartalla.
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Kuoppanummen asemakaavamuutos (N24) ja kaavamerkinndt ja mddrdykset tarjouskil-
pailun liitteend

Kohteen ympdiriston kaavatietoja I6ytyy Vihdin kunnan karttapalvelusta.
https://kartta.vihti.fi/ims/?request=sitesearch
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Puretut rakennukset

Tontilla sijainneet rivitalorakennukset, on purettu 2025. Ostaja on velvollinen kustan-
nuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa ostamal-
laan/vuokraamallaan tontilla olevat tai sen maaperdaan mahdollisesti jaaneet rakennus-
tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, asfaltoinnin, perustukset tai
vastaavat. Purku-urakan ehtojen mukaan rakennukset on tullut purkaa kokonaisuudes-
saan anturoiden alapintatasoon asti. Mahdollisia paaluja ei ole ollut tarkoitus poistaa,
vaan ne on ollut tarkoitus katkaista anturan alapinnan tasoon.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta kun-
nan ja ostajan/vuokraajan voidaan neuvotella, edellyttden ettd tama tapahtuu etuka-
teen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten ostaja/vuokraaja vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kunta ei vastaa viivastyksista johtuvista vahingoista, joita ostajan /vuoraajan hank-
keelle saattaa aiheutua tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Rakentamisvelvoite

Lopulliseen kauppaan tulee sisdltymaan rakentamisvelvoite. Ostaja / vuokraaja sitou-
tuu rakentamaan 50 % kaupan kohteen asuinrakennusoikeuden maarasta kolmen (3)
vuoden kuluessa kauppakirjan / vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta sellaiseen val-
miusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa Rakentamislain
edellyttdman hyvaksyttavan 122 §:n mukaisen loppukatselmuksen tai 123 §:n mukai-
sen osittaisen loppukatselmuksen.

TARJOUSMENETTELY
Kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoitusta edeltavat seuraavat vaiheet:

- Tarjousaika 7.4.2025 — 6.6.2025 klo 14:00 asti.

- Tarjousten avaaminen ja korkeimman tarjouksen tehneen esittdminen tontin
ostajaksi / vuokraajaksi.

- Kunta pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki tehdyt tarjoukset.

- Tontin myynti/vuokrauspaatds tehdaan Vihdin kunnan hallintosdannon mukai-
sesti.

Tarjouksen jéittiminen
Tarjouskilpailu on avoin. Tarjoajalta edellytetaan, etta silla on kaytettavissaan kohteen
rakentamisen edellyttdma kokemus, taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset
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hankkeen toteuttamiseksi ja ettd se on noudattanut toiminnassa ja rakentamisessa la-
kisdaateisia velvoitteita. Korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen toimittamaan
kunnalle kahden viikon kuluessa pyynnosta todistuksen yhteiskunnallisten maksujen ja
velvoitteiden tai muiden vastaavien maksujen suorittamisesta, luottokelpoisuustodis-
tuksen ja verovelkatodistuksen. Asiakirjat eivat saa olla kolmea kuukautta vanhempia.

Tarjousmenettelylld luovutettavan tontin luovutukseen vaikuttavat seuraavat ehdot
seuraavassa jarjestyksessa:

1. hinta
2. alustava suunnitelma hankkeesta ja sen toteuttamisesta seka aikataulusta

Tontin voi myds vuokrata tarjouksen mukaisella ostohinnalla. Tall6in vuosivuokra on
5 % tarjotusta ostohinnasta. Jos tontti halutaan vuokrata, se pitda mainita tarjouk-
sessa. Kunnan tontin luovutuspaatos tehdaan hakemuksessa annetuilla tiedoilla
(myynti- tai vuokrauspdatos).

Tarjous tulee tehda vapaamuotoisella hakemuksella. Tarjouksen laatimisesta ei mak-
seta korvauksia. Jattamalla tarjouksen tontista, tarjouksen jattaja hyvaksyy tarjouskil-
pailussa mainitut ehdot.

Tarjous tulee jattaa vapaamuotoisella hakemuksella viimeistdan perjantaina 6.6.2025
klo 14.00. Tarjous liitteineen on toimitettava suljetussa kirjekuoressa Vihdin kunnan
kirjaamoon osoitteella Vihdin kunta, Kirjaamo, PL 13, 03101 Nummela, tai jatettava
kunnanviraston asiakaspalvelupisteeseen, kdyntiosoite Asemantie 30, 03100 Num-
mela. Kuoreen tulee merkita tarjouksen tekija ja “Tarjouskilpailu, Nummela,

tontti 79-1”.

Ostajan /vuokraajan valinta

Kohde esitetdaan luovutettavaksi tarjousten perusteella korkeimman tdman ohjeistuk-
sen mukaan tarjouksen (johon sisdltyy toteuttamiskelpoinen tontinkdyttésuunnitelma)
tehneelle toteuttajalle asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Mikali kaksi tai use-
ampi tarjoajaa esittda yhta suuren tarjouksen tontista, ostajan/vuokraajan valinta suo-
ritetaan tarjouksen mukana toimitetun alustavan suunnitelman perusteella kunnanhal-
lituksen / kunnanvaltuuston paatoksella. Lopullisesta tontin luovuttamisesta laaditaan
myynti-/vuokrausp&aatos Vihdin kunnan hallintosadannon mukaisesti.

Tarjous voidaan hylatd, ellei se ole tarjouskilpailuehtojen mukainen, tarjous sisaltda
omia ehtoja tai tarjoajalla ei ole kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttamaa
kokemusta, taloudellisia ja muita rakentamisen edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi
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tai jos yritys ei ole noudattanut toiminnassa ja rakentamisessa lakisaateisia velvoit-
teita.

Kunta ei vastaa mistdan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali kunta paattaa hylata tarjouksen tai myynti- /vuokrauspaatos ei
saa lainvoimaa tai sen mydntaminen pitkittyy.

Tontin varaus

Kilpailun ratkettua ja kunnanhallituksen /kunnanvaltuuston myynti-/vuokrauspaatok-
sen saatua lainvoiman, kunta tekee tontinvarauksen ja kilpailun voittajalta peritaan va-
rausmaksu 2000 euroa. Varausmaksu tulee maksaa kuukauden kuluessa paatdksen
lainvoimaisuudesta. Tontin varaus on voimassa kuusi (6) kuukautta myynti-/vuokraus-
padtoksen lainvoimaisuudesta. Varausmaksu hyvitetaan osana kauppahintaa / vuosi-
vuokraa, mikali kauppakirja / vuokrasopimus allekirjoitetaan varausajan puitteissa. Va-
rausmaksua ei palauteta, jos kauppaa tai vuokrasopimusta ei synny. Myynti- / vuok-
rauspaatos kumoutuu itsestaan, mikali varausmaksua ei ole maksettu erapaivaan men-
nessa.

TONTIN RAKENTAMINEN JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Asemakaavan mukaiset kadut
Tontti rajoittuu kaavan mukaiseen katualueeseen (Myntintie, Koukkaritie, ja Sahratie)

Tontin rakennustyon aikana tontin omistajalla ei ole oikeutta tilapadisesti varastoida ra-
kennusmateriaaleja katualueella, ellei toisin sovita.

Vesi- ja viemdiriliittymdit

Kiinteistdn vesi- ja viemadrijohdon liittymissopimus siirretdaan korvauksetta, huomioita-
vaa on, etta liittymissopimus tarkistetaan nykyisen hinnaston ja liittymismaksun mukai-
sesti ja ostajan / vuokraajan maksettavaksi tulee lisakorvaus. Tarkempia tietoja liitty-
mis- ja kdyttdmaksuista ym. saa Vihdin Vedelta https://www.vihti.fi/vesihuoltolaitos/ .
Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja maksut kuuluvat os-
tajalle / vuokraajalle.

Kaukoldmpé

Kiinteiston liittymisesta kaukolampoverkkoon on mahdollista neuvotella Nummelan
Aluelampo Oy:n kanssa. Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet
ja liittymismaksut kuuluvat ostajalle/vuokraajalle.
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Johtojen yms. sijoittaminen ja siirtéiminen

Kiinteiston uusi omistaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen tontille,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Jos kiinteistdn uusi omistaja jakaa kiinteiston useampaan osaan kuin ohjeellisessa tont-
tijaossa on esitetty, vastaa han kaikista niista kustannuksista, joita tontin jakaminen ai-
heuttaa kunnallisteknisille jarjestelmille.

Vihdin kunta ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontilla sijaitsevien johtojen siirrosta.

Rasitteet ym.
Kiinteistolla ei ole rasitteita, kdayttdoikeuksia eika kayttorajoituksia. Kiinteistolla ei
myo6skaan ole osuuksia yhteisiin alueisiin eika erityisiin etuuksiin.

Rakentamislupa

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista on rakentamiselle saatava rakentamislupa
rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakentamisluvan voi hakea ennen kauppakirjan /
vuokrasopimuksen allekirjoittamista, jos kunnanhallituksen/kunnanvaltuuston paatok-
sessa on annettu siihen valtuutus.

Rakentamislupaa haetaan sahkdisesti osoitteesta www.lupapiste.fi .
Lisatietoja rakennusvalvonnan sivuilta
https://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/ .

Tontin rakennettavuus ja perustamistapa

Tontilla ei ole tehty maaperatutkimuksia eika rakennettavuusselvitysta. Tontinsaajan
on kustannuksellaan teetettdva yksityiskohtainen maapera- ja perustamisselvitys ra-
kentamisluvan yhteydessa.

KAUPPAKIRJA / MAANVUOKRASOPIMUS

Tontin luovutuksessa noudatetaan kunnan kiinteistéjen myynnissa ja vuokrauksessa
tavanomaisesti noudattamia luovutusehtoja, tarjouskilpailun ehtoja sekda myynti-
/vuokrauspadtoksessa mainittuja mahdollisia lisdehtoja.

Kauppakirja tai vuokrasopimus on allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden kuluessa
myynti- /vuokrauspadtoksen lainvoimaisuudesta. Koko kauppahinta on maksettava
kauppakirjaa allekirjoittaessa tai mikali tontti vuokrataan, on loppuvuoden vuokra

maksettava etukdteen vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa
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Kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa ostajalta peritdaan kaupanvahvistajan palkkio
(138 euroa)

Tontin vuokra-aika on 50 vuotta. Vuokra-alue on mahdollista ostaa sen jalkeen, kun ra-
kentamisvelvollisuus on taytetty. Vuokra-alueen myyntihinnan paattaa kunnanhalli-
tus/kunnanvaltuusto ostoajankohdan markkina-arvoon perustuen.

Ostaja / vuokraaja sitoutuu rakentamaan 50 % kaupan kohteen asuinrakennusoikeu-
den maarasta kolmen (3) vuoden kuluessa kauppakirjan / vuokrasopimuksen allekir-
joittamisesta sellaiseen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi
siind suorittaa rakentamislain edellyttaman hyvaksyttavan 122 §:n mukaisen loppukat-
selmuksen tai 123 §:n mukaisen osittaisen loppukatselmuksen.

Mikali ostaja laiminlyo edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden on ostaja velvolli-
nen suorittamaan myyjalle sopimussakkona 20 % kiinteiston kauppahinnasta maara-
ajan umpeen kuluttua kultakin alkavalta viivastysvuodelta viiden vuoden ajan, kunnes
velvoite on taytetty.

Mikali vuokralainen laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvoitteen, perii vuokran-
antaja sopimussakkona viisinkertaista vuosivuokraa maaraajan umpeen kuluttua kulta-
kin alkavalta viivastysvuodelta viiden vuoden ajan, kunnes velvoite on taytetty.

Rakentamatonta tonttia ei saa luovuttaa edelleen, ellei kunta anna tahan kirjallista
suostumusta. Mikali tontti luovutetaan ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista
ilman kunnan suostumusta, tontinsaaja sitoutuu maksamaan kunnalle sopimussakkoa,
jonka maara myytavilla tonteilla on kauppahinnan suuruinen ja vuokratonteilla kerta-
suorituksena viisin kertainen vuosivuokra.

Tontin ostajan on haettava lainhuuto kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupantekopai-
vastd. Lainhuudon yhteydessa on maksettava varainsiirtovero, joka on 3 % kauppahin-
nasta. Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla olevan viisin kertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokralaisen
omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maardaamaan, etta panttikirjan saajaksi merkitaan
Vihdin kunta. Sahkoisen panttikirjan saajaksi merkitdan Vihdin kunta ja se annetaan
vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi. Lainhuuto, vuokraoikeuden
kirjaus ja kiinnitykset haetaan Maanmittauslaitokselta.
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YHTEYSHENKILOT

maankayttdasiantuntija Pirjo Varjoranta pirjo.varjoranta@vihti.fi
maankayttopaallikkd Mika Kukkula mika.kukkula@vihti.fi

Karttatilaukset: mittaustoimi@vihti.fi

Liitteet:

Tontin sijainti kunnan opaskartalla

Tontin sijainti ajantasa-asemakaavakartalla

Kuoppanummen asemakaavamuutos N24

Kuoppanummen asemakaavamuutos N24, kaavamaaraykset
Purku_jateraportti

Rakennusten purku_loppukatselmus
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