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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kunta: Vihti
Taajama: Nummela
Kaavan nimi: Asemakaavamuutos Nummelan korttelissa 118 (osa) ja maatalousalueella (M, osa)
Numero: N212
Kaavamuutos koskee kiinteist6ja 927-406-2-236, 927-406-2-588, 927-406-2-511 ja 927-406-2-512.

Asemakaavalla muodostuu Nummelan korttelin 118 rakennuspaikka 12 (rakennuspaikkojen 1, 2 ja 3
numerot jaavat korttelissa 118 kayttamattomiksi).

Kuva 1: Kuvaan on osoitettu suunnittelualueen si-
jainti ajantasa-asemakaavan kartalla)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos sijoittuu Nummelan lantiselle teollisuusalueelle Kenttaldssa. Se sijaitsee Ase-
mantien, Kalkkimaentien, korttelin 118 tontin 4 ja Kalkkimden M-alueen rajoittamalla alueella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on:
Asemakaavan muutos Nummelan korttelissa 118 (osa) ja maatalousalueella (M, osa).
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Alueen asemakaavan muuttamisen tarve on lahtenyt maanomistajien aloitteesta. Kaavamuutoksella
tutkitaan mahdollisuus laajentaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelin aluetta maanomistajan
omistamalle maatalousalueelle (M), joka on jo otettu asemakaavan vastaisesti paallystetyksi piha-
alueeksi ja saattaa ndin asemakaava ajanmukaiseksi myos sen osalta. Teollisuusrakennusta on tarkoi-
tus laajentaa kaytettyyn rakennusoikeuteen verrattuna vahaisesti mutta niin, etta laajennus sijoittuisi
osittain maatalousalueen puolelle. M-alueella ei ole asemakaavassa rakennusoikeutta, joten T-kort-
telialueen laajennus M-alueelle tutkitaan asemakaavan muutoksella.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,43 ha, josta maatalousalueen osuus on 0,45 ha.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, Ymparistoministerio, 14.12.2017

e Uusimaa-kaava 2050, Uudenmaan liitto, 25.8.2020, lainvoimainen 13.3.2023

¢ Kuntastrategia 2022-2025, Vihdin kunta, KV 9.5.2022

¢ Vihdin strateginen yleiskaava. Vihdin kunta, KV 21.9.2020 § 37, lainvoimainen 19.10.2021

¢ Vihdin kunnan ymparisténsuojelumaaradykset, Vihdin kunta, paivitetty KV 2.4.2012 § 11. liite 2
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2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

e Nummelan korttelin 118 (osa) ja M-alueen (osa) asemakaavamuutos on paatetty ottaa valmistel-
tavaksi kunnanhallituksen paatokselld 27.5.2024 § 132.

e Kunnanhallitus hyvaksyi maanomistajan esittamat tavoitteet kaavalle hyvaksyessdaan asemakaa-
vamuutoshakemuksen 27.5.2024 § 132.
Kunnanhallitus paatti samalla, ettd kaavamuutoksen hyvaksyy elinvoimalautakunta koska ky-
seessd on MRL:n ja MRA:n tarkoittama vaikutuksiltaan vahdinen kaavamuutos.

e Kaava kuulutettiin vireille tulleeksi 19.6.2024, elinvoimalautakunta 11.6.2024 § 63.

Osallistuminen ja vaikutusten arvioiminen:

MRL 63 §&:n mukaan merkitykseltdan vahaisen asemakaavamuutoksen osalta ei osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tarvitse laatia ja hyvaksyttaa. Taman kaavamuutoksen vuorovaikutusprosessi
kdydaan osallisten kesken siten, ettd kaavan valmisteluaineisto ldhetetdan osallisille lausuntojen ja
mielipiteiden antamiseksi, mutta myds siten, etta kuntalaiset voivat tutustua kaavamuutosaineistoon
kunnan kaavoituksen internetsivulla ja halutessaan voivat antaa kaavan valmisteluaineistosta mielipi-
teitd. Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan tdssa kaavaselostuksessa.

Asemakaava

Asemakaavalla on tarkoitus laajentaa korttelin 118 (T) aluetta maatalousalueelle ja yhdistda nykyiset
rakennuspaikat 1-3 ja M-alueen osa kortteliin 118 uudeksi rakennuspaikaksi n:o 12, tall6in korttelissa
118 jaa rakennuspaikkojen 1-3 numerot kayttamattomiksi.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3,42872 ha, josta T-korttelialuetta on 2,9800 ha ja maatalousaluetta
(M) 0,4472 ha).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Alueen asemakaavan mukaista toteu-
tumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

KAAVA N212




i

Kuva 2: Suunnittelualueen rajaus ja sijainti ortokuvalla (Vihdin kunta, 2023)

3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nummelan taajamassa teollisuusalueella. Ajoneuvoliittymat kortteli-
alueelle ovat seka Asemantielta etta Kalkkimaentielta. Kaavamuutoksen tavoite on laajentaa kort-
telin 118 aluetta siten, ettda maanomistajan suunnittelema rakennuksen laajennus voidaan toteut-
taa kokonaan korttelialueella.

Kaavamuutosalue on muuten teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) paitsi 0,4472
m2:n osalta maatalousaluetta (M), joka M-alueen osa on jo aikaisemmin lohkottu maanomistajan
omistamaan teollisuusrakennusten korttelialueen kiinteisto6n 927-406-2-588. M-alueen osa on jo
nykyisin padosin asfaltoitu piha- ja ajotiealueeksi.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva
Suunnittelualue on rakennettua teollisuus- ja tydpaikka-aluetta.

Kasvillisuus
Suunnittelualueella on vahdinen maara puita Asemantien ja Kalkkimadentien seka M-alueen reu-
noilla.
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3.1.3

Luonnon ja maiseman suojelukohteet
Suunnittelualueella ei ole maiseman- tai luonnonsuojelun kohteita.

Kallioperd, maaperd ja rakennettavuus
Kaavamuutosalue on Nummelanharjun eteldrinnettd ja padosin soraa. Rakennettavuus on hyva.
Alue on Nummelanharjun tarkealla pohjavesialueella.

-
=
2

Kuva 3: Maaperdkarttaote (GTK, 2023)
vihred vdri:
Pintamaalaji Hiekka (Hk) RT
Pohjamaalaji Hiekka (Hk) RT
Muodostuma Reunamuodostuma
(RHKM)

B

Kalkkin

Vesist6t ja hulevedet
Suunnittelualueella tai sen ymparistossa ei ole vesistoja.
Teollisuusalueen hulevedet lasketaan putkilla alueelta eteldan, radan ojaan.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kaavamuutosalue on Nummelan Kenttdldn alueen vanhaa teollisuus- ja tydpaikka-alueen raken-
netta. Taajamakuva on kohtalaisen harmoninen, koska teollisuusrakennukset ovat paaosin raken-
netut samoihin aikoihin ja alueella on sdilynyt ja kasvanut puustoa.

Palvelut ja tyépaikat
Kaavamuutosalueella on talld hetkelld 130 tyopaikkaa ja muualla Kenttalan alueen teollisuus- ja
tyopaikka-alueella on satoja tyépaikkoja.

Lahistolla on lounasravintola, varaosa- ja rengasliike, muuten kaupalliset palvelut sijaitsevat paa-
osin Nummelan keskustassa

Nykyinen rakennuskanta
Suunnittelualueen pohjoispuolella, Asemantie toisella puolen on asuinpientaloalue.
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. 5 ~Rakennuksen kayttotarkoitus symbolilla
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~% e v o if 3 - /W Rivitalot ja ketjutalot
7 M Luht- ja kerrostalot

[ Asuntola- ja erityisryhmien asuinrakennukset
7 Vapaa-ajan asunnot
Saunat

\ Talousrakennukset

. Varastorakennukset

-~ Maatalousrakennukset

: Liike-, majoitus- ja toimistorakennukset
Teollisuusrakennukset
Energiatuotannon ja yhdyskuntatekniikan rakennukset
Opetusrakennukset
Kokoontumisrakennukset
Hoitoalan rakennukset
Liikenteen rakennukset
Palo- ja pelastustoimen rakennukset
Luokittelemattomat

coer

Kuva 4: Alueen rakennusten kédyttétarkoitukset (Vihdin kunta, © Maanmittauslaitos, 2023)

Rakennettu kulttuuriympdiristo
Alueen historiallisia vaiheita
Kun suunnittelualuetta tutkii vanhoista kartoista, niin ndkee ettd 70-luvun alussa talld kaavamuutosalueella

oli jo olemassa Kenttalan teollisuusalueen 1. teollisuusrakennus. Alueella ei ole ollut vanhastaan rakennet-
tua kulttuuriymparistoa.
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Kuva 5: Karttakuva vuodelta 1972 (vanhatkartat.fi) Kuva 6: Kalkkimden juoksuhautoja kantakartalla
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Muinaismuistomerkit

Kalkkimaen kallioisella maella on 1. maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita (mm. juoksuhautoja). Lahim-
milladn kaavamuutosalueen rajausta juoksuhautoja on n. 80 metrin etdisyydella muutosalueen kaakkois-
puolella (kts. kuva 6).

Viiesto
Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Asemantien pohjoispuolella alueen kohdalla on omakotiasutusta.

Liikenneverkko

Suunnittelualue sijaitsee valtion maantien, Asemantien (joka on talld kohtaa kaavallisesti katu) varrella,
jolta on liittyma korttelialueelle. Korttelialueelle kuljetaan myos teollisuusalueella olevalta Kalkkiméaen-
tielta.

Kaavamuutos ei koske katualueita eika liittymia vahenneta, myodskaan uusia katuliittymia ei kaavoiteta.

Suunnittelualueelta on matkaa Nummelan linja-autoasemalle jalankulun ja pyorailyn vaylia seka tieta pitkin
vahan yli kaksi kilometria. Linja-autoasemalta on hyvat joukkoliikenneyhteydet mm. Helsinkiin ja Lohjalle.
Lohjantiella muutaman sadan metrin paassa ja Asemantielld alueen kohdalla on Idhimmat linja-autopysakit.

Virkistys
Kyseessa on teollisuusalue, jolle ei ole kaavoitettu puisto- tai lahivirkistysalueita. Vieressa on metsdinen
Kalkkimaki.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen rakennukset on liitetty kunnallisiin verkostoihin ja korttelialue sijaitsee Vihdin Veden toi-
minta-alueella.

Suunniteltu rakennuksen laajentaminen edellyttdd olemassa olevien putkien siirtdmista rakennuksen laa-
jennuksen tielta.
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Kuva 7: Kunnallistekninen verkosto

Ympdriston hdiriotekijdt
Teollisuus aiheuttaa ymparisté6n hairioita. Kaavamuutosalueella olevan tuotantolaitoksen osalta

meluhairiosta esitti nyt ensimmaista kertaa valmisteluaineiston mielipiteessa Asemantien pohjois-
puolen yhden omakotitalon asukkaat. Heiddn mukaansa tehdasalueelta kantautuu epasaannolli-
sesti kellon ympari melua, joka kestaa 10-20 sekuntia kerrallaan. Toiminnanharjoittajan mukaan
aani syntyy, kun kylmana tuotu nestemainen typpi hoyrystyy typpisdiliossa huoneenlammdssa kaa-
suksi, jolloin sen paine kasvaa ja turvaventtiili paastaa painetta pois. Ongelma poistuu muutaman
vuoden kuluessa, kun laserleikkauskone, joka typpikaasua tarvitsee, poistuu vanhentuneena kay-
tosta. Selitys tyydytti mielipiteen antajaa.

3.1.4 Maanomistus
Koko kaavamuutosalue on yksityisen yhtion (muutoksen hakijan) omistuksessa.

VIHTI — ASU SIELLA MISSA ELAT




3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet

(VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennus- VALTAKUNNALLISET
lain mukaista alueidenkaytdn suunnittelu- ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
jarjestelmaa, ja ne tulee ottaa huomioon

kaikessa alueiden kdytdn suunnittelussa.

Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa \
valtakunnallisesti merkittavien asioiden " l KUNTIEN YHTEINEN YLEISKAAVA
huomioon ottaminen kuntien kaavoituk- v

sessa sekd tdsmentaa ja konkretisoida

kaavojen sisaltévaatimuksia valtakunnalli- J,

sesta nakokulmasta. VAT:lla pyritdan osal-

taan vastaamaan niihin haasteisiin, joita

mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamisen Kuva 8: Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet kuvattuna
tarve, elinympaériston laatuvaatimukset,  ,qviona.

luonnon ja rakennusperinnon sailyminen

ja lilkkenneverkkojen toimivuus alueidenkaytélle asettavat.

Valtioneuvosto paatti maankaytto- ja rakennuslain 22 § mukaisista valtakunnallisista alueidenkayt-
totavoitteista 14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 teke-
man ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden paiteemat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen ymparisto

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet eivat vaarannu kaavamuutoksen vuoksi.
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3.2.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava, lainvoimainen 13.3.2023.

Kuva 9: Uudenmaan maakuntakaavan kaavayhdistelmdote, sininen piste (Vihdin kunta 2022)

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltda kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin seu-
dulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Vaihemaakuntakaavat on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
elokuussa 2020 ja ne ovat tulleet lain voimaisiksi KHO:n antamien paatdsten myota 13.3.2023.

Maakuntakaavassa hanke sijaitsee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella.
Suunnittelualueeseen ei kohdistu MRL M33 §:n tarkoittamia rakentamisrajoituksia.

Maakuntakaavan taajamatoimintojen maarays:

Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen raken-
teeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena asumisen, tyépaik-
kojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.
Helsingin seudulla vydhyketta tulee kehittda rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekaupun-
kina. Vyohykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtaisemmat aluevaraustarpeet ja muut alueiden-
kayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Vyohykkeen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriymparistdn erityisten arvojen
sdilyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherraken-
teeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava huomiota vyohykkeen arvokkaisiin
ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata riittavat virkistysmahdollisuudet
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seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisalla ja sen ulkopuolelle. Erityistd huomiota on kiinnitettava
kaavassa osoitettuja viherrakenteen osia yhdistaviin, Helsingin seudun viherkehélle ja ranta-alueille
suuntautuviin sekd merenrannan suuntaisiin yhteyksiin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmioihin. Satamien ja Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman toiminta- ja kehittdmisedellytykset on turvattava. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata jakeluliikenteen toimintaedellytykset. Vyohykkeen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon ja turvattava raide- ja joukkoliikenteen kehitta-
misen vaatimat riittavat varikkoalueet. Suunniteltaessa muuta maankaytt6a olemassa olevien vari-
koiden alueille on varmistettava, ettd korvaava varikkokapasiteetti on toteutettu ennen olemassa
olevan varikon toiminnan paattymista.

3.2.3 Strateginen yleiskaava

Vihdin kunnan strategisen yleiskaavan tavoitteena on luoda yhteinen nakemys Vihdin maankayton
tulevaisuudesta pitkalla aikavalilla. Kaavalla pyritaan alueidenkadyton strategisten linjausten tekemi-
seen ja kokonaiskuvan muodostamiseen kunnan maankaytdn tavoitellusta kehityksesta. Vihdin
strateginen yleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 21.9.2020 § 37 ja se sai lainvoiman
19.10.2021.

Kaavaratkaisu sisaltdaa padkartan ja kaksi oikeusvaikutteista teemakarttaa, jolloin oikeusvaikutteisia
karttoja on yhteensa kolme:

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus (paakartta)
2. Luonto- ja kulttuuriarvot seka virkistys
3. Kestava liikenne ja yhdyskuntahuolto

(Vihdin kunta, 2022)

Yhdyskuntarakenteen ohjaus-teemakartta on strategisen yleiskaavan paakartta. Asemakaavan laa-
jennusalue sijoittuu padkartalla tuotanto- ja varastotoiminnan alueelle. Tuotanto ja varastotoimin-
nan paikallinen keskittym3, jolle voidaan asemakaavoittaa tuotanto- ja varastotoimintaa ja muuta
tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistohaittoja.
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Alueelle voidaan muun tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttotarkoituk-
seen liittyvida myymalatiloja. Myymalatoiminnan tulee olla merkitykseltdan paikallista. Toiminta ei
saa olla keskustahakuista kauppaa eika synnyttaa vahittaiskaupan suuryksikk6on verrattavaa alu-
etta. Alueen uusien rakennuspaikkojen muodostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen.

Kuva 11: Suunnittelualue luonto- ja kulttuuriarvot sekd virkistys-teemakartalla. musta piste
(Vihdin kunta, 2022)

Kaavamuutosalue sijoittuu pohjavesialueelle, jossa aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava
ja toteutettava siten, etteivat ne heikenna pohjaveden laatua tai heikenna pohjavesiesiintyman an-
toisuutta (YSL 1.luku 8§ ja VL 3.luku 28§). Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua suun-
nittelualueella tehtyihin maapera- ja pohjavesitutkimuksiin ja siind tulee huomioida vesilain mukai-
set suoja-alueet.

Kuva 12: Kestdéivd liikenne ja yhdyskuntahuolto-teemakartalla, musta piste (Vihdin kunta 2022)
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Kaavamuutosalue sijoittuu intensiivisen joukkoliikenteen vyéhykkeelle.

Aluetta kehitetdan kaupunkimaisen joukkoliikenteen alueena. Pysakit ja muut rakenteet toteute-
taan korkeatasoisina ja sijoitetaan maankaytéllisesti edullisiin paikkoihin. Liikkenneympariston kehit-
tamisessa tulee varmistaa korkeatasoisen joukkoliikenteen toiminnan edellytykset. Lisaksi kiinnite-
taan erityista huomiota kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin seka vaihtopaikkoihin kulkumuotojen valilla.

Kaavamuutosalue sijoittuu joukkoliikenteen laatukdytavan viereen.

Mahdollistetaan tehokas, laadukas ja sddannéllinen joukkoliikenneyhteys kaytavassa. Mahdolliste-
taan innovatiivisten kulkumuotojen kehittdminen. Kaytdavaa koskevien kehittdmistoimien yhtey-
dessa tulee varmistaa korkeatasoisen joukkoliikenteen edellytyksien sdilyminen ja parantaminen.
Lisaksi kiinnitetadn erityista huomiota vaihtopaikkoihin kulkumuotojen valilla. Kaytavan varren yh-
dyskuntarakenne tuodaan kestadvan liikkkumisen ja palveluiden piiriin sitomalla se osaksi joukkolii-
kennekaytavaa.

Kaavamuutosalueelle on merkitty konsultointivyéhykekohde (punainen huutomerkki).

Kohteiden konsultointivydhykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittdvammasta ra-
kentamisesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivyohyke
maaritetdan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.

Kaavan hyvaksymisajankohtana kohteet ja niiden konsultointivydhykkeet ovat seuraavat: 1. Vihdin
Kuumasinkitys Oy, Hiekan teollisuusalue, 200 m 2. Vihdin lampdkeskus, Nummela, 500 m 3. Ldmpo-
laitos, Tervalammen kartano, 500 m 4. Lankapaja Oy Nummelan tehdas, 500 m (sijaitsee kaava-
muutosalueella) 5. Saint-Gobain Finland Oy Ojakkalan kuivatuotetehdas, 500 m.

Yleiskaavassa ei ole yksildityja MRL 43 §:n tarkoittamia rakentamisrajoituksia, jotka kohdistuisivat
kaavamuutosalueeseen. Yleinen MRL 43 §:n rakentamisrajoitus on: ” Lupaa rakennuksen rakenta-
miseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista”. Yleiskaava on otettava
huomioon asemakaavaa muutettaessa.
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3.2.4 Asemakaavat
Asemakaavaa muutetaan 25.1.1981 hyvaksytyn asemakaavan N31 teollisuus- ja varastorakennus-
ten (T) korttelin tonteilla 1-3 ja 7.3.1972 hyvaksytyn asemakaavan N4 maatalousalueella (M).

L=
e b

TN P 7S

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Naapuriralennuspaikan rajalle tal 5 metrid sich 10hemeliksi rakennettavan rakennuksen
rajanpucleiseen seindlin el saa tehdd muita aukkoja kuin ikkunoita, joidem on oltawa
vihintilin 160 cm lattianm vidpuolella.

Korttelialueiden pihat tulee suunnitella ja rakentam siten, ettd estetdln likaantunei
pintavesien haittavailutukset pohjavesille.

Kuva 13: Kumottava asemakaava asemakaavan N31 kartalla

Kuva 14: Kumottava asemakaava asemakaavan N4 kartalla.
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

Rakennusjarjestys

Vihdin kunnan rakennusjarjestys on rakentamisen ohjauksen viline, jolla annetaan paikallisista
oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon
ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeellisia maarayk-
sia ja ohjeita. Vihdin kunnassa rakentamista ohjaa 13.11.2020 voimaan tullut rakennusjarjestys. Ra-
kennusjarjestys sisdltdd muun muassa ohjeita rakennusten sovittamisesta olemassa olevaan ympa-
ristéon ja muita yksityiskohtaisempia ohjeita rakentamiseen. Asemakaava-alueella rakentamista
koskevat kuitenkin ensisijaisesti asemakaavamaaraykset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Vihdin kunnan mittaustoimi yllapitaa kunnan kantakarttaa. Kantakartasta tehdaan ajantasainen
asemakaavan pohjakartta, joka on kaavaehdotuksen ajankohdan tilanne maastosta, rakennuksista,
rajoista ym. karttakohteista. Ajantasalle saatettu pohjakartta on hyvaksytty 5.8.2024.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun tarve on lahtenyt maanomistajalta. Maanomistaja haluaa laajentaa teolli-
suustonttia ja -rakennusta siten, etta tarvitaan kaavamuutos.

Tama Nummelan korttelin 118 (osa) ja maatalousalueen (osa) asemakaavamuutos ei ole sisaltynyt
kunnanvaltuuston 30.10.2023 § 40 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2024-2025.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Maanomistaja on hakenut kunnanhallitukselta asemakaavan muuttamista 9.5.2024
Maanomistajan kanssa on neuvoteltu asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 27.5.2024 § 132 paattanyt hyvaksyd asemakaavamuutoksen kdyn-
nistamisen ja kaavoituksen kaynnistamissopimuksen § 133. Kunnanhallitus paatti lisdksi, etta ky-
seessd on vaikutuksiltaan vahdinen kaavamuutos, jonka voi hyvaksy elinvoimalautakunta.

Elinvoimalautakunta paatti kokouksessaan 11.6.2024 § 63 kuuluttaa asemakaavan muutostyon vi-
reille ja siitd, etta kaavan valmisteluaineisto lahetetaan osallisille vuorovaikutusprosessin kaymiseksi.

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 19.6.2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MRL 63 §:n mukaan:

”Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutus-
ten arvioinnista.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, ei koske vaikutukseltaan vdhdistd asemakaavan muutosta.”

Koska kaavamuutoksen katsotaan olevan merkitykseltdan vahainen kaavamuutos, ei osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa hyvaksyteta elinvoimalautakunnassa, eika siitd kuuluteta. Osallistuminen ja
vaikutusten arviointi sisaltyvat tahan kaavaselostukseen, joka on kaavan vuorovaikutusprosessissa
kaytettavissa.
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Osallistuminen

Asemakaavan valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto — kaavakartta merkintéineen ja maarayksineen seka kaavaselostus -
lahetetdan osallisille lausuntojen ja mielipiteiden antamiseksi, mutta myos siten, ettd kun kaava kuu-
lutetaan vireille, siind kerrotaan, etta kuntalaiset voivat tutustua kaavan valmisteluaineistoon kaavoi-
tuksen internetsivulla ja halutessaan voivat antaa kaavan valmisteluaineistosta mielipiteita.

Kaavan osallistuminen jarjestetdadan MRL 63 § sallimalla kasittelylld seuraavasti:

1) Kaavan vireilletulon kuulutuksessa sanontaan ” Kaavan valmisteluaineisto on ldhetetty osallisille ja
lausunnonantajille mielipiteiden ja lausuntojen saamiseksi. Valmisteluaineisto on myds nahtavilla
kaavoituksen www-sivuilla: https://www.vihti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoi-
tus/vireilla-olevat-asemakaavat/nummela/n212/

tdman kuulutuksen julkaisusta 19.6.2024 |ahtien ja valmisteluaineistosta voi antaa mielipiteita
5.7.2024 klo 14.00 mennessa sdhkopostitse osoitteeseen kunnanvirasto@vihti.fi.”

Osallisille ja lausunnonantajille on lahetetty saatekirjeen ohella kaavan vireilletulon kuulutus, kaava-
muutoskartta, merkinnat ja maaraykset seka tama kaavaselostus jo ennen kuin asemakaavamuutok-
sen vireilletulosta on kuulutettu mutta sen jalkeen, kun elinvoimalautakunta on vireilletulosta paat-
tanyt 11.6.2024

(MRA 30.4 § Jos valmisteltavana on vaikutukseltaan véhdinen asemakaava tai vaikutukseltaan véhdi-
nen asemakaavan muutos, osallisille voidaan varata tilaisuus mielipiteensd esittémiseen samalla, kun
ilmoitetaan vireilletulosta. TdllGin ilmoitusta ei tarvitse julkaista sanomalehdessd.)

Nyt siis osallisille ilmoitetaan kaavamuutoksen vireilletulosta kirjeitse/sahkopostitse seka yleisesti
kuntalaisille julkisella kuulutuksella, joka voidaan julkaista vasta kun elinvoimalautakunnan paatds on
lainvoimainen.

Asemakaavaehdotus

Kaavan valmisteluvaiheessa saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka elinvoi-
malautakunta hyvaksyy asetettavaksi julkisesti ndhtaville 14 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §).
Nahtavillaolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta ja muilta mahdollisilta tahoilta pyydetdan tarvittaessa kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA
28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan laatima vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
kaavan hyvaksymista. Mikali tehtdavat muutokset ovat merkittavia, kaavaehdotus asetetaan uudel-
leen nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole merkittavia, korjattu asemakaavaehdotus vie-
daan elinvoimalautakunnan hyvaksyttavaksi.

Kaavan hyvéiksyminen

Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja internet-kotisivuilla. Li-
saksi hyvaksymispaatoksesta lahetetdaan tieto MRL:n mukaisesti niille kunnan jasenille ja muistutuk-
sen tekijoille, jotka ovat kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa sitad pyytaneet kirjallisesti (MRL 67 §).

Kaavan vaikutusten arviointi on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.2.
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4.3.1 Osalliset

4.3.2

4.4

441

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Osallisia ovat ainakin:

Kaavamuutosalueen maanomistaja.

Kaavamuutosalueen naapurikiinteistéjen omistajat, myds asemakaavassa naapuritonttien kiinteis-
tojen omistajat, vaikka ko. kiinteistot eivat rajoittuisi kaavamuutokseen.
Asemantien pohjoispuolen omakotikiinteistdjen omistajat tarvittavilta osin (4 kpl).
M-alueen maanomistajat tarvittavilta osin.

ja

ELY-alueiden kaytto ja ELY-liikenne

Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

TUKES

seka

Vihdin vesi

Ympdristovalvonta

Rakennusvalvonta

Mittaustoimi

Maankaytto

Kunnallistekniikka

Viranomaisyhteistyd

Valmisteluaineiston vuorovaikutusvaiheessa ja kaavan ehdotusvaiheessa varataan viranomaisille
mahdollisuus kommenttien ja lausuntojen antamiseen. Viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
kdyda koska kaavamuutos ei koske merkittavia valtakunnallisia tai maakunnallisia asioita

(MRL 66 8).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa teollisuus- ja varastokorttelin korttelialuetta, jotta
teollisuusrakennuksen laajentamisen olisi mahdollista. Samalla asemakaava saatetaan ajanmu-
kaiseksi M-alueeksi asemakaavoitetun mutta jo aikaisemmin teollisuusrakennuksen paallystetyksi
piha-alueeksi otetun alueen osalta.

Kunnan asettamat tavoitteet kaavatyolle

Asemakaavan laatimisesta on maanomistajien kanssa laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimus,
jonka kunnanhallitus on hyvaksynyt 27.5.2024 § 133. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus tuli
lainvoimaiseksi 11.7.2024.

Kaavan ehdotusvaiheessa tullaan laatimaan maankayttosopimus maanomistajan ja kunnan valilla
(MRL91 b §).

VIHTI — ASU SIELLA MISSA ELAT




5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

51.1

5.1.2

Kaavaluonnoksen kuvaus

Kaavamuutosalue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) n. 2,98 ha ja n. 0,45 ha
osalta maatalousaluetta (M), joka M-alueen osa on jo aikaisemmin yhdistetty lohkomalla maan-
omistajan omistamaan teollisuusrakennusten korttelialueen kiinteist6on 927-406-2-588 ja M-alu-
een osa on jo nykyisin pddosin asfaltoitu piha- ja ajotiealueeksi.

Mitoitus on esitetty selostuksen kohdassa 5.1.4.

Kaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan korttelin 118 rakennuspaikat 1-3 on yhdistetty
niihin liitetyn maatalousalueen (M) kanssa yhdeksi rakennuspaikaksi numero 12.

Asemakaavan muutos on sekd maakuntakaavan, ettd kunnan strategisen yleiskaavan mukainen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamuutoksessa korttelialueen kayttotarkoitus on edelleen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T), kerrosluku Il.

Rakennusoikeus (e=0,60) oli voimassa olevan kaavan mukaan nailla kolmella tontilla yhteensa
17885 k-m2:4. Rakennuslupien mukaan oli toteutettu yht. n. 12900 k-m2:a. Rakennuslupia on
myodnnetty siten, ettd tonttikohtaisesti kaavan mukainen rakennusoikeus on ylitetty tontilla 2, lu-
vissa on siis kdsitelty saman maanomistajan kaavassa korttelin 118 ohjeellisia tontteja 1-3 ja niiden
4 kiinteiston muodostamaa maaomistusyksikkoa yhtena tonttina, eika poikkeuslupia ole edellytetty
vaikka tontin 2 rakennusoikeus on ylitetty.

Kaavamuutoskartalla nykyinen korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu rakennusoikeusluvulla
18000, joka tarkoittaa sitd, ettad korttelialueen rakennusoikeutta on korotettu 115 k-m2:1la. Kortteli-
alueeseen liitetyn M-alueen pinta-ala ei ole lisdnnyt rakennusoikeutta korttelissa vaan voimassa
olevan asekamaavan rakennusoikeus 17885 k-m2:3d on pydristetty tasalukuun 18000.

Korttelialuetta koskevia maarayksia on lisatty tai muutettu verrattuna voimassa olevan asemakaa-
vaan.

Hulevesimaarays
Uusien ja uudelleen rakennettavien paallystettyjen pihojen vedet, seka liikenne- ja paikoitusalueilta
kerdantyvat vedet on johdettava 6ljynerotuksen kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialu-
een ulkopuolelle.

Pohjavesimaarays

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella. Alueella tulee kiin-
nittaa erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa
saattavat rajoittaa vesilain mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ymparistdsuojelulain
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mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Alueella on kemikaalien sekad pohjavesien kannalta haitallis-
ten jatteiden varastointi kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Kiinteistokoh-
tainen 6ljysailio on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle erilliseen katokseen,
tiiviiseen terdsbetonialtaaseen tai vastaavaan, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoita-
van 6ljyn enimmaismaara. Maa- ja kalliolampdjarjestelmien asentaminen pohjavesialueella on kiel-
letty. Liikenne- ja pysdkointialueet seka jateastioiden sijoituspaikat on paallystettava vetta ja 6ljya
lapdisemattomalla materiaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella.

Yleismaaraykset:
Korttelialueen toiminnoista ei saa aiheutua melu- eika tarindhaittaa viereiselle asuntoalueelle.

Autopaikkamaarays
1 autopaikka/tyontekija

5.1.3 Nimisto

Kaavamuutokseen ei sisdlly nimid, koska kaavamuutos ei koske katualueita eika puistoja.

5.1.4 Kaavan mitoitus
Kaavaehdotuksen kaavakartan tarkoittama mitoitustaulukko:

aluevaraukset pinta-ala pinta-ala kerrosala tehokk. p-a muut. kerrosala muut.

ha % k-m2 e ha +/- k-m2 +/-
yhteensd 3,43 100 18000 -
T 3,43 100 18000 - +0,45 +115
M -0,45

5.2 Kaavan vaikutukset
5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asuminen ja esteetté-  Teollisuuskorttelin asemakaavan muutos ei vaikuta kaava-
myys alueen pohjoispuolella olevaan pientaloalueen asumiseen.

Teollisuuskorttelissa ei tapahdu sellaisia muutoksia kaavamuu-

Ihmisten elinolot ja toksen vaikutuksesta, joilla olisi vaikutuksia ihmisten elinoloihin
terveys tai terveyteen.
Lapsiin Kaavamuutos teollisuuskorttelissa ei vaikuta alueen |ahist6lla

asuviin ja liikkuviin lapsiin negatiivisesti. Alueen lahist6lla on ke-
vyenliikenteen verkosto ja suojatiet, jotka helpottavat lasten
liilkkumista lahistolla. Lasten paikka ei muutenkaan ole viettaa
aikaa teollisuusalueella.
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Ympdiriston puhtaus,
ympdristdnsuojelu ja
ympdristohdiriét

Sosiaalinen ympdristé
Virkistys

Alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta. Rakenta-
misaika tuottaa tilapdista melua ja polya ja raskasta liikennetta
alueelle ja lahialueelle. Rakennusaikana alueen puhtaus saattaa
hetkittdin hairiintyda mm. rakennusmateriaalien kasittelyn
vuoksi. Toteutuneen alueen puhtautta ohjaavat Vihdin kunnan
ymparistonsuojelumaaraykset.

Ei merkitysta teollisuus- ja varastoalueen osalta.

Ei merkitysta teollisuus- ja varastoalueen osalta.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto
llmastokestdvyys

Maaperda

Hulevedet

Pohjavesi

Ei muutosta nykytilanteeseen.
Korttelialueen ja teollisuusrakennuksen vahaiset
laajentamiset eivat vaikuta ilmastokestavyyteen.

Kaava-alue on rakentamisolosuhteiltaan suurim-
maksi osaksi harjusoraa.

Hulevedet johdetaan putkilla radan varren ojaan
kuten nykytilanteessakin.

Kaavaan on lisatty hulevesimaarays.
Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle. Kaavan
on lisatty pohjavesimaarays.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnon olot, luonnonsuojelu Ei muutosta nykytilanteeseen.

Eldimisté
Luonnonvarat

Ei muutosta nykytilanteeseen.
Ei muutosta nykytilanteeseen.

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-

teeseen

Yhdyskuntarakenne

Ei muutosta nykytilanteeseen.

Videstdn rakenne ja kehitys kaava-alueella  Ei muutosta nykytilanteeseen.

Yhdyskuntatalous
Tekninen huolto

Liikenne
Liikenneturvallisuus

Ei muutosta nykytilanteeseen.

Rakennuksen laajennus edellyttda vesijohdon ja
viemarikaivon ja putkilinjojen muutosta. Muutok-
set toteuttaa maanomistaja kustannuksellaan.

Ei muutosta nykytilanteeseen.

Ei muutosta nykytilanteeseen.
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5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset Ei vaikutuksia, alueella ei ole arvokkaita rakennuksia.
Rakennettu kulttuuriympdiristé ja Ei vaikutuksia kulttuuriymparist66n tai taajamakuvaan.
kaupunkikuva

Muinaismuistot Alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.
Maisemarakenne Ei muutosta nykytilanteeseen.

5.2.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat Alueen lisarakentamisella on tyollistava vaikutus.

Kilpailu Ei muutosta nykytilanteeseen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ohjaavat alueen rakentamista ja ovat sitovia rakennuslupavaiheessa. Rakentajien
tulee selvittaa tarkempi tonttikohtainen maaperan rakennettavuus suunnittelun ja rakennuslupapro-
sessin yhteydessa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista valvoo Vihdin kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
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LISATIETOJA

Kuulutukset
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